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1965-ה"התשכ, חוק התכנון והבנייה
ועדות התכנון

ובנייהלתכנוןהארציתהמועצה

6מחוזיותובנייהתכנוןועדות

126ועדותכולל,מקומיותובנייהתכנוןועדות
בהןשישמרחביותוועדות,אחתמקומיתברשות

לאזורתעשייתיתועדה-ו,מקומיותרשויותכמה
.חובבבנאותהתעשייה



תפקידים-ועדות התכנון

פשוטותמפורטותתכניותבאישור,מקומיתכנוןבייזוםעוסקותהמקומיותהוועדות
ישהתכנוןממוסדותאחדלכל.הבניהעלובפיקוח,בניההיתריבהוצאת,יחסית

.נוספיםתפקידים

לישוביםמתארתכניותמאשרות,מחוזיותמתארתכניותיוזמותהמחוזיותהוועדות
בסוגיותעוסקותהןאםבניהלקראתמפורטותתכניותמאשרות,במחוזהכלולים
רשותלאףשייכיםשאינם,גלילייםבשטחיםבניההיתריומוציאות,מורכבות
.מקומית

המקומיותהוועדותהחלטותעלהמוגשיםבערריםדנותהמחוזיותהעררועדות.

המקומיות.

ארציותמתארתכניותיוזמת,בישראלהתכנוןמדיניותאתמגבשתהארציתהמועצה
המוגשיםבערריםודנהמחוזיותמתארתכניותומאשרתהממשלהלאישורהמוגשות

.המקומיותהוועדותהחלטותעל



תוכניות מתאר

תכנית ארצית  -א"תמ

תכנית מחוזית -מ"תמ

מפורטת-תכנית מקומית-מ"תמ



1984-ד"תשמ, תקנות סדר הדין האזרחי

 שאינו רפואי תקבעניןחוות דעת מומחה מטעם בעל דין  '
2005-ה"תשס(3' מס)

שאינו  , שבמומחיותבעניןרצה בעל דין להביא עדות (א).129
יגיש לבית המשפט  , לביסוס טענה מטענותיו, ענין שברפואה

חוות דעת של מומחה לאותו ענין לא יאוחר מהמועד שנקבע  
זולת אם קבע בית  , להגשת תצהירי העדות הראשית מטעמו

;  המשפט או הרשם אחרת



חוות דעת כראיה לאמיתות תוכנה

רשלנות                  קשר סיבתי                          נזק



ליקויי בניה

מומחהע״יהנערךהנדסיסיורהינו–מבניםביקורתאוביתבדק
בניהליקויישאםולאתרהנכסתקינותאתלבדוקשמטרתו,בנייה

התקנות,החוקיםפ“עהשונותהדרישותלביןהקייםביןוחריגות
.ותקנים

נפוץענייןהםבניהליקויי.רבידעודורשמורכבהואהבניהתהליך
“שניהיד“מרכישהאוחדשהדירהשלאיכלוסלפני.רבותמסיבות

בנכסהקיימיםהבניהליקוייאתלמצואבכדיביתבדקלבצעמומלץ
.חומרתםדרגתאתולאמוד

לאאשרליקוים.בניהבליקויכשמדוברראשלהקלשלאמומלץ
,תתייקרתיקונםועלותהזמןעםיחמירורקמקצועיתבצורהמאותרים

ציודללאלגלותניתןשלאבניהליקוייש.אותםלהזניחכדאילאלכן
בביצועהמתמחהחברהי“עביתבדקלערוךכדאיולכןמתאיםהנדסי

.ביתבדק



מיליון  18ג תובעים "בר" מגדל על הפארק"דיירי 
.שקל מהיזם בגין ליקויי בנייה

דוח שהכין מומחה קובע ליקויים רבים שאת חלקם  
טופ  "כבר לא יהיה ניתן לתקן במגדל שהקימה 

.  גן-סמוך לפארק הלאומי ברמת" ן"נדל
14.01.2019גלובס )

)



אמילד"עוהמהנדס,מומחהשלדעת-חוותצורפהלתביעה
,התאמות-ואיכשלים,פגמים,ליקוייםישבמגדלכישקבע,ברגינר

,לתיקוןניתניםחלקם,לדבריו.בעתידגםלהתגלותשעלולים
,לתיקוןניתניםשלאהליקוייםבגין.לתיקוןניתניםלאכברוחלקם

מורשהמקרקעיןשמאיהתייחסותלקבלתלפנותממליץהמומחה
.ערךירידתלהערכת



וחלק מהעבודות הושלמו במימון  , העבודות בשטחים הציבוריים לא הושלמו, לדברי התובעים
פי תקן בנייה -בין השאר טוענים הדיירים כי הובטח להם שהקמת המגדל תיעשה על. הדיירים

אבל בפועל לא , מיליון שקל בהיטל ההשבחה1.5ובשל כך היזמים קיבלו הפחתה של , ירוקה
הוויטרינות וחלונות האלומיניום והפרופילים שהותקנו בדירות  , כמו כן. פי תקן זה-בוצעה בנייה על

4עוד נטען כי במגדל הותקנו . שפונות לחזית החיצונית של המגדל אינן תואמות לתקן בישראל
,  מעליות פעילה מעלית אחת בלבד4ולעתים מתוך , מעליות שבהן מתרחשות תקלות באופן תדיר

.ועל כן התובעים דורשים להחליף את צי המעליות במגדל

בתביעה זו אין למעשה "מסר בתגובה כי , ן"המייצג את חברת מגדל טופ נדל, אינהורןד מרדכי "עו
,  המציינת מספר ליקויים שהיו לכאורה לפי כשנהדעת -היא מבוססת על נתוני חוות. כל ממש

התביעה  . הנדסיות ומשפטיות שאינן נכונות, וכן על קביעות עובדתיות; וחצי ותוקנו בתקופת הבדק
המעמיד בספק  , והיא מנופחת באופן קיצוני ביותר( מ"כולל מע)שקל 10,000,000בפועל היא על 

אין לי . אין היא על דעת חלק ניכר של דיירי הבניין, למיטב ידיעתי. רב את השיקולים להגשתה
וכך גם ייחשפו השיקולים שעמדו מאחורי הגשת תביעה  , ספק כי האמת העובדתית תצא לאור

".הזויה זו



ליקויי בניה פסיקה

לתבועניתןמתי,הצפהנזקיבגיןכספיתתביעה-37210-02-14א"ת
?פיצויים

ליקוייבגיןלפיצוייםזכאיםהרוכשיםהאם-47212-03-15ק"ת
?המסירהלאחרשניםכשששהתגלובנייה

לתיקוןהחוזרותהבקשותאתדחההקבלן-31248-05-12א"ת
החדשהבדירההליקויים

לקירותחיפויביצועעבורלתשלוםאחראימי-47787-12-11א"ת
?הביתשלהחיצוניים



ניוזבוקס











!תודה על ההקשבה


